Zatacznik nr 1

HAUS

DEWELOPER

NYSA - HAUS DEWELOPER-PRODLIK Sp. k.
45-716 Opole

Ul. Spychalskiego 30

KRS: 0000825710

REGON: 385406264 , NIP: 7543268029

PROSPEKT INFORMACYJNY

F3clyeder

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POLEGAJACEGO NA BUDOWIE BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM NA
NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W NYSIE PRZY ULICY ELIZY ORZESZKOWEJ, DZIALKI NR
11/2,11/45,12/6,17/22,17/23, 17/24, 17/25, 17/26, 243.

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym .
Dane oraz zawarte w nim informacje przygotowane zostaty przy zachowaniu maksymalnej
rzetelnosci i staranno$ci
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 06.11.2025r.



Data
sporzadzenia
prospektu
06.11.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Nazwa: Nysa - Haus ’Deweloper - Prodlik
Forma prawna: Spoétka Komandytowa
NIP: 7543268029
KRS: 0000825710
Adres

ul. Stanistawa Spychalskiego 30, 45-716 Opole
Adres biura sprzedazy: 48-304 Nysa, ul. E. Orzeszkowej 1J/2

Nr NIP i REGON

(NIP) 754-326-8029 (REGON) 385406264

Nr telefonu

+48 605 082 728

Adres poczty elektronicznej

haus@firma.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowe;j

dewelopera

www.hausdeweloper.pl

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Opole, u. Barona 18-20

Data rozpoczecia

Marzec 2021rok

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

25.11.2022 rok.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZON

EGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nysa, ul. E. Orzeszkowej 1H

Data rozpoczecia

Maj 2022 rok

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

28.12.2023 rok

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Nysa, ul. E. Orzeszkowej 1G

Data rozpoczecia

Sierpien 2022 rok

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

10.07.2024 rok.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NA DZIEN WYDANIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO NIE
PROWADZONO | NIE PROWADZI SIE PRZECIW SPOLCE POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO NA KWOTE POWYZEJ 100.000,00 ZLOTYCH.




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego !

Dziatki nr: 11/2, 11/45, 12/6, 17/22, 17/23, 17/24, 17/25, 17/26 i nr:
243, potozone w Nysie, przy ulicy Elizy Orzeszkowej, obreb

ewidencyjny Zamtynie.

Nr ksiegi wieczystej

OP1N/00094208/7, dla dz. nr 11/2; 11/45; 12/6;
OP1N/00089310/7, dla dz. nr 17/23; 17/24; 17/25; 17/26;

Istniejgce obcigzenia hipote-
czne nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Deweloper zastrzega sobie prawo korzystania z kredytu badz pozyczki w

trakcie realizacji inwestyciji.

W przypadku braku ksiegi
wieczy-stej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w sg-
siedztwie inwestycji i wptywaja-
cych na warunki zycia 2

Inwestycja otoczona jest terenem zabudowy mieszkalno-ustugowe;.

Akty planowania przestrzenne-
go i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy

MU.14.NY Uchwata Rady Miasta w Nysie nr
VI/67/19 z dnia 27 lutego 2019r.

Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego

Uchwata Nr XLVI/678/17

z dnia 19.12.2017 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes$¢ miasta
Nysy w rejonie ulic 3 Maja, Jeziornej,
Stonecznej i Elizy Orzeszkowe;.

Miejscowy plan rewitalizacji

brak

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne 4

Uchwata nr 11/29/24 Rady Miejskiej w Nysie z
dnia 28 maja 2024 r.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwatg 11/29/24: mieszkalna -
wielorodzinna

Maksymalna i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy

Nie ustalono w uchwale [1/29/24.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
nazwisko albo firma wilasciciela

2 W szczegélnosci imie i
nieruchomosci.

lub

uzytkownika wieczystego oraz

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz

)
6)
7)
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9)
g

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.

istniejgce  obcigzenia



objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymaina wysokos¢ | Zgodnie z uchwatg 11/29/24: 16,43m
zabudowy

Minimalny udziat | Zgodnie z uchwatg 11/29/24: 31,83%
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z uchwatg 11/29/24: 1,52 miejsca
parkingowego na jeden lokal mieszkalny.

Warunki ochrony |prak
Srodowiska i
zdrowia  ludzi, przyrody

i krajobrazu

Wymagania dotyczace |prak
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego  zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony |prak
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace |prak
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie

przepisdw odrebnych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikaciji z publicznej drogi
powiatowej (ul. Elizy Orzeszkowej), poprzez
istniejgcy zjazd w obrebie pasa drogowego
przez dziatke nr 243 oraz ustanowiono
stuzebnos$¢ przejazdu przez dziatke nr 17/22
ujawniong w dziale | KW nr OP1N/00089310/7.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Teren inwestycji posiada dostep do
niezbednych, istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, zlokalizowanej w ul.
Elizy Orzeszkowej oraz na dziatkach ewid.
11/48 1 17/22.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 5

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j

Maksymalna i minimalna |Minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ |Maksymalna wysoko$é budynkéw, mierzona

zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu: mieszkalnych jednorodzinnych
i ustugowych - 11 m, gospodarczych i garazy -
5m

Minimalny udziat |Nie mniej niz 30%

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu’.




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni
uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospoda

rowania terenu:

gabaryty

brak

forma architektoniczna

brak

usytuowanie linii zabudowy

brak

intensywnos¢
terenu

wykorzystania

brak

warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i Krajobrazu

brak

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na  obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

brak

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

brak

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

brak

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

brak

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

brak

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® , zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

brak

studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

brak

decyzjach o] warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

uchwatach o] obszarach
ograniczonego uzytkowania

brak

miejscowych planach
odbudowy

brak

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarz




mapach zagrozenia |prak
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na |prak
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |prak
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na |prak
realizacje inwestycji w
zakresie  lotniska  uzytku
publicznego

decyzja o ustaleniu lokalizacji |brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |brak
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |brak

regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |brak
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu

Komunikacyjne

decyzjia o zezwoleniu na |brak

realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzje wydana przez Staroste Nyskiego nr 308/24 z dnia 12.06.2024r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na budowe
budynku

Potwierdzenie ostatecznosci z dnia 03.07.2024r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: lipiec 2024r.
Zakonczenie prac budowlanych: luty 2026r.

Planowany termin przeniesienia
prawa wiasnosci lokalu

Do maja 2026 r.




Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych z

dnia 05.07.2024 r.

Data zakonczenia budowy

Zakonczenie budowy planowane na luty 2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw 1
rozmieszczenie na |Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy

poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836 z 2022

Zamierzony sposob i
procentowy
udziat zrodet finansowania

przed-siewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wtasne (50 %) oraz wptaty
Klientow (50 %). Dopuszcza sie udziat
Banku dla wspétfinansowania
inwestycji.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank prowadzgcy OMRP

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek |zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy™ powierniczy*
Wysokos¢  stawki  procentowej, |0.45 %

wediug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny 7

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy

W ramach Rachunku Powierniczego dla kazdego z Nabywcéw domu
utworzone zostanie subkonto, zwane Rachunkiem Wirtualnym, na ktérym
ewidencjonowane bedg wpfaty i wyptaty dla danego Nabywcy w wykonaniu
powigzanej z tym Nabywcg umowy deweloperskiej

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zatgcznik nr 1

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stata i gwarantowana bez
wzgledu na ewentualne zmiany dotyczgce oferty przedmiotowej inwestycji z
zastrzezeniem sytuacji opisanych ponize;.

Wystgpienie réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg lokalu
mieszkalnego a powierzchnig wynikajgca z ostatecznego obmiaru
dokonanego po wybudowaniu lokalu mieszkalnego stanowi podstawe do
zmiany (zmniejszenia lub zwiekszenia) ceny zgodnie z ceng za 1 m
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wskazang w czesci
indywidualnej prospektu informacyjnego, chyba ze zmiana powierzchni o nie
wiecej niz 2 % jest wynikiem tzw. zmian lokatorskich.

Cena moze ulec zmianie w przypadku: zmiany stawki podatku od towarow i
ustug (VAT),

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna |1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy
odstapi¢ od umowy |deweloperskiej (Dz.U. z 2021r. poz. 1177):

deweloperskiej lub jednej z 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust.

umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementoéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub jego =zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskag albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

istnienia wady

2. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie




wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej (art. 31 ustawy)

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku gdy po odbiorze
powykonawczym powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zmniejszyta
lub zwiekszyta sie o wiecej niz 2 % , sktadajgc oswiadczenie na pismie z
podpisem notarialnie poswiadczonym ( obejmujgcym réwniez zgode na
wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej ) w terminie 14 dni od dnia w
ktérym Deweloper poinformuje Nabywce o réznicy w powierzchni .

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, w przypadku gdy zmiana stawek
podatku VAT spowoduje zwiekszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego,
Nabywcom bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w terminie
14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem
do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci; jezeli w wyze;j
wymienionym terminie Nabywcy nie ztozg oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy, to wowczas bedg zobowigzani do uregulowania réznicy w cenie
wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT; w przypadku, gdy zmiana stawek
podatku VAT spowoduje zmniejszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego,
Deweloper zwréci Nabywcom nadwyzke w nominalnej wysokosci.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

11. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub




zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwui;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Milennium SA [nazwa banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium SA [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkdéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Bank Millennium SA [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy]

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytuc;ji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepi sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji

W biurze sprzedazy (48-304 Nysa, ul. E. Orzeszkowej 1J/2 ) osoby zainteresowane zawarciem umowy
deweloperskiej mogg zapozna¢ sie z nastepujgcymi dokumentami:
e aktualnym stanem Ksigg Wieczystych,
kopig aktualnego odpisu z KRS,
kopig pozwolenia na budowe,
sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata,
projektem architektoniczno — budowlanym inwestycji
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu,
umowa otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z Bankiem
Millennium SA
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PROSPEKT INFORMACYJNY - CZESC INDYWIDUALNA

Lokal nr ...

............. zt (stownie: ...................zlotych)

4 nadziemne + 1 podziemna

Cena m? powierzchni lokalu

mieszkalnego

Okreslenie potozenia oraz istotnych  |Liczba kondygnacii
cech budynku w ktérym ma Technologia
znajdowac sie lokal mieszkalny wykonania

bedgcy przedmiotem umowy
deweloperskiej

Technologia wykonania

Budynek wykonany bedzie w technologii tradycyjnej
zelbetowo-murowanej, co oznacza: ptyta fundamentowa,
Sciany garazu podziemnego i parteru
(czesciowo)zelbetowe, pozostate $ciany murowane z
pustakow ceramicznych Porotherm. Ostatnia kondygnacja
wykonana w technologii szkieletowej. Stropy i stupy
zelbetowe oraz dach ptaski pokryty warstwg izolacyjna.

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej
budynku:
e Sciany zewnetrzne wykonane z cegty Porotherm,
e Sciany wewnetrzne nosne lub wydzielajgce lokale i
Sciany dziatlowe wykonane z pustakéw Porotherm,
e elewacje — tynk akrylowy lub silikonowy
tynki wewnetrzne — maszynowe gipsowe i
cementowo wapienne;
¢ stolarka okienna — PCV
e parapety wewnetrzne (ptyta stolarska malowana) i
zewnetrzne (stalowe malowane)
rolety okienne — w catym budynku zewnetrzne
o klatki schodowe - sciany malowane, ptytki gresowe,
balustrady stalowe
posadzki - jastrychowe zacierane mechanicznie
stropy — zelbetowe zespolone w technologii filigran (
sufity bez tynkow)
e szyb windowy i klatka schodowa — Zelbet, bloczki
SILKA
e ocieplenie budynku — styropian
e balkony — zelbetowe - potgczenie ze Sciang
systemem ISOKORB (bez mostkow termicznych),
pokrycie ptytkg ceramiczng lub ptytkg
kompozytowa, balustrady o konstrukcji metalowej
wypetnione ptytg HPL i blachg cietg ciggniong
e tarasy — wykonczone w plytce gresowej lub
betonowej, ogrody na dachu wykonczone zwirem
e ogrody na parterze — wyposazone w schody, wode,
oswietlenie, ogrodzenie systemowe - panelowe
e drzwi wejsciowe do budynku — aluminiowe
drzwi wejsciowe do mieszkan — antywywazeniowe
KI.B z wizjerem
e brama garazowa - automatyczna
e Zrodio ciepta — ogrzewanie miejskie

Standard prac wykonczeniowych na terenie wokét budynku:
drogi, chodniki, parking — wykonane z kostki brukowej lub
azurowej.

Tereny zielone: trawa, nasadzenia krzewow i drzew, wiaty
$mietnikowe.

Liczba lokali

budynku

w

46 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych .

Zaplanowano 22 miejsc postojowych w garazu podziemnym,
32 miejsc postojowych zewnetrznych oraz 3 miejsca
postojowe zewnetrzne dla oséb niepetnosprawnych. W
sumie 57 miejsc postojowych.
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dostgpne media w |W budynku dostepne bedg media:

budynku woda zimna i ciepta,

ogrzewanie miejskie.,

kanalizacja sanitarna i deszczowa,

wentylacja grawitacyjna

instalacje elektryczne i odgromowe (domofon, telewizja,
internet ) itp.

dostep do  drogi | Obstuga komunikacji z publicznej drogi powiatowej
publicznej (ul. Elizy Orzeszkowej), poprzez istniejacy zjazd w
obrebie pasa drogowego przez dziatke nr 243 oraz
ustanowiono stuzebnos¢ przejazdu przez dziatke nr
17/22 ujawniong w dziale | KW nr OP1N/00089310/7

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zalacznik numer 2

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu oznaczonego symbolem ............. wynosi —
................ m2

W lokalu znajduje sie:
Salon z aneksem kuchennym — m2,

Hol — m2,
tazienka — m2,
Sypialnia — m2.

Zakres prac wykonczeniowych w lokalu:

Sciany dzialowe wewnatrz mieszkan bedg wykonane z pustakéw ceramicznych
Porotherm. Wszystkie Sciany bedg tynkowane maszynowo tynkiem gipsowym. Stropy
zelbetowe zespolone w technologii filigran przygotowane pod gtadzie, bez tynku.

Okna bedg posiadaty ramy z PCV oraz potréjne szklenie zespolone.

Zostang wyposazone w rolety zewnetrzne oraz parapety wewnetrzne
i zewnetrzne.

Drzwi wejsciowe do mieszkan wraz z oscieznicami antywywazeniowe KI. B.
Wyposazenie mieszkania w licznik wody, CO i energii elektrycznej. Instalacja
elektryczna i teletechniczna wg projektu zakonczona przetacznikami, gniazdami w tym
internetowym, telewizyjnym, stuchawkg domofonowa. Instalacje wew. wody i c.o.
podposadzkowe z rur gietkich typu alu-pex, bez ztgczek zakonczona korkami,
instalacja C.0. wyposazona w termoregulatory
i grzejniki wg projektu, bez grzejnika w tazience (w fazience zostanie wyprowadzona
instalacja pod grzejnik drabinkowy). Wentylacja grawitacyjno — mechaniczna wg
projektu.

W tazience zostanie zamontowany stelaz podtynkowy TECE.

Na balkonie przewidziano pokrycie z plytki ceramicznej lub kompozytowej oraz
oswietlenie.

Na tarasie przewidziano wykohczenie w plytce gresowej lub betonowej, a na ogrodzie
na dachu zwir.

Ogrody na parterze bedg wyposazone w schody, wode, o$wietlenie, ogrodzenie
systemowe panelowe.

Zataczniki:

1. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.
2. Karta lokalu mieszkalnego z okresleniem powierzchni, uktadu pomieszczen z usytuowaniem lokalu mieszkalnego na

kondygnagiji.
3. Wzér umowy deweloperskie;.
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